Rif. Ordinanza di vendita telematica-. asincrona Rev. 1 /2021

N. 8 manifesti in Bassano in Teverina (VT ) en 8 manifesﬁ in OllOOIZYiterbo almeno 45
giorni prima- della vendita; pubblicazione su “}1 Messaggero” (edizione di Vitetbo) e “Il
Cottiere di Vitetbo” nell’apposito spazio tiservato al Tribunale, in un termine non superiote a

90 giotni e non inferiore 2 45 giotni prima della data fissata per la vendita; pubblicazione sul =

" Newspaper aste digitale del Tribunale di Viterbo (attualmente www.astalegale.net) noncheé sui
it internet del Tribunale di Viterbo (www.ttibunale.viterbo.giustizia.it), del Gestote ‘nominato
per la vendita telematica, di ciascuno degli altti dei Gestoti in rotazione ‘tempetata presso il

Teibunale di Vitetbo che attualmente  sono www.astalégale.net, www.astegiudiziarie.it,
www.venditepubblichenotarilinotatiato.it - (per quest'ultimo Gestore la pubblicita = sara
effettuata soltanto pet il Lotto per il quale, in- relazione a clascuno esperimento di vendita, €
stato fissato il prezzo base di impotto piti elevato) almeno 45 giorni prima ¢ fino al giomno .
della vendita; pubblicazione sul PVP Portale delle Vendite Pubbliche almeno 45 giorni prima
della data fissata per la vendita. ' ' - S o

TRIBUNALE di VITERBO
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti

Esccuzione Immobiliare RGE 203/2020

Creditore procedente: UBI Banca S.p.A. {ota SIRIO NPLStl)- - . o
Giudice dell’Esecuzione: Dott. Antonino Geraci -

Gestote della vendita tele'rriaiiéa: Astalegale.net Spa (www.astalegalenet)

Portale del gestore per la vendita telematica: SpazioAste (worw.spazioaste.t) -

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
SENZA INCANTO delP8 marzo 2023, ore 12,40

Ta sottoscritta Dott.ssa Giovanna Conticiani, Professionista delegato alla vendita telematica
asincrona dal G.E. del Tribunale di Vitetbo con provvedimento del 11 novembre 2021, avvisa. -
che il giotno 8 marzo 2023 alle ore 12,40 presso la Sala ASTE TELEMATICHE allinterno -
del Tribunale di Viterbo, in Via Falcone ¢ Borsellino n 41, esclusivamente in ‘modalita
telematica, si ptocedera alla vendita telematica asincrona senza incanto del seguente bene
immobile: ; : _ S TR :

LOTTO UNICO _ . A
Piena proprietd di terreni con sovrastanti fabbricati, situati nel comune di Bassano in Teverina, nella localitd
Popgio Imbroglia §.P. n. 151 — Ortana n. 15, della superficie complessiva, compresa Limpronta dei fabbricati
di ha 1542.90, che si sviluppa su un piancro che 5i estende da Nord a Sud, bordato da-due fossi che la
delimitano ad Fist ¢ ad Ovest, mentre a Sud Vagienda si estends olire 1l fosso su ulteriori partizelle di terreno
completamente boscale. L EE o
Gl immobili risultano consiti in C.T. al foghio 10, p.lia 256 o foglio 12 particelle 32, 34, 36, 37, 143, 144,
146, 147, 189, 190, 191, 222, 226, 35, 224, 225.. -~~~ - . SETENE
11 fabbricato principale (che insiste suilla particella 35) 2 compoito al piano terra da tre ragaszini antononts (di
sirca 147 mq.), da un appariaments (8 circa 78 maq.); al piano primo da un agipartamento (di cirea 55 mq.);
da porzione di fabbricato residensiale allo stato di abbandons a cui 5i accedeva da una porta dell'appartamento
che & stata chinsa (di circa 111 mg.) oltre da una. ferrazza 4 livello di circa 64 mq. In prossimita del
fabbricato principale sono presents piccoli vani ad uso pollaio ¢ forno in muratura. T

I



I5° presente un mannfatts (che insiste sulla particelia 225} ad uso magazzine. al piano terva (d circa 32.mq.) e
due vani comunicanti al piano ssminterrato ad uso canfina (di circa 64 mq.) che si estendono in #na grova .
seavata sul info (di circa 35 mq.): ' T L
Suila particella 34 ¢ altresi presente #na vasia di irrigagione con locale ascessorio per una superficie di cirea 26
7., un ricovero animali di circa 14 ma, una lettos in legno ¢ muratira da rinovers di cirea 93 mq. .

L tettsia in logno, che insiste suila particella 189, & da rimuovere. 1 restanti interventi edifizi eseguifi dopo il -
1967 o per’i quali ¢ incerta ia data della costruzdone, preso-atto che sono tutti attinenti con la condugione del
Sfondo, s¢ non rimossi, polrebbero ottencre un Litolo edificatorio. in sanatoria-ai sensi dellart. 36 del DP.R.
380/ 2001 ¢ s.mi. in quanto risultano conformi alla disiiplina wrbanistica vigente sia al momento della

 realizzagione degli stessi, sia al momento_della preseﬁiaz_z’mé della domanda, poiché azienda agricola ba - -

un’estensione di oltre 15 ettari ¢ tali costruziont ef o ampliamenti non sono. in tontra-sto con le N.T.A. (art.
- 31, 35, ¢ 35) della Variante Generale di P.R.G. de[ Comune di Baﬁaﬂd?ﬁ_Te-?)é‘?_Z'ﬂ;:I..' . o _
1 costi per le sanatorie ¢ la demolizione, stimati dal CTTT i1 enro 69.000,00 sono stati gid scomputati dal
valore di stima del compendio. . o S S

1/ compendia pignorato visulta, insienie ad altri immobili non pighorati nella presente esecuzions, ogaetto di un
contratto di locasione, opponibile alla’ procedura, con. canone di affitio complessivamente, stabilito per Uintera
durata del contratto in €18.132,97, dei quali € 15.000,00  titslo di affitto dei ferreni, fabbricati ¢ rustici ed

€3.132,97 a titolo di affitto dei diritti di ainto PAC, contratio con scadensiz al 23.01.2047, canone ritensto

inadsgnato in quanto, analizzati i prexzi di locazione del meriato iminobiliare dei terveni in Provincia di.
Viterbo, i repwia congruio, per Pagienda agricola in oggetto, il canone annino. di € 6.000,00..

Stato detentivo del bene: emesso otdine di liberazione per canone irrisorio  con
opposizione in COtso. s ' : S

PREZZO BASE € 83.320,31 (euto ottantatremilatrecentoventi/31) -
(Offerta minima € 62.490,23 pati al 75% del prezzo base) . ..
Offerte in aumento € 4.000,00 : :

CUSTODE DELEGATO: Dott.ssa Giovanna Conticiani con studio in Vitetbo,
 Via  Cardarelli n. 6, Tel 0761. 398005, cell. 3395925858,  e-mail:
giovannaconticiani@virgilio.it o R |
OFFERTA TELEMATICA

MODALITA’ di PRESENTAZIONE S

Le offerte di acquisto dovranno essete presentate esclusivamente in'via telematica sino.
alle ore 13:00 del giorno precedente la data fissata per il loro esame ¢ per la vendita, ad
eccezione del sabato e dei festivi, ¢ quindi entro le ore 13:00 del giorno 7 marzo 2023.

Sono ammessi 2a depositare-le offerte telematiche: tramite lgapp'(')_sito. modulo. ministeriale

accessibile dal portale del gestote telematico esclusivamente l'offerente ovvero il suo -
- procutatore legale, cio& TAvvocato, ai sensi degl artt. 571 e 579 cp.c,, onerati (salvo
esenzione) del pagamento del bollo in via telematica, = R PR

Le offerte-depositate da altti — cioé da presentatori diversi dallofferente o dal su0. pr'ocuratore‘
legale {Avvocato) - saranno dichiarate inammissibili, _ o
Le offerte di acquisto (in bollo) debbono. essere ptesentate’ esclusivamente in via telematica.
tramite Papposito modulo web “Offerta. telematica” fornito dal Ministeto “della Giustizia
(accessibile dalla scheda del Lotto in vendita, presente sul 'Potﬂ_tale'rd__el gestore della vendita
telematica) secondo le indicazioni riportate el “Manuale utente™ pubblicato sul Portale delle -
Vendite Pubbliche del Ministero della Ghustizia, 11 fle eriptato in formato zip p7m, contenente
Tofferta integrale e gli allegati alPofferta, dovrd éssete inviato allindirizzo p'e'c: del Ministeto
della Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it SR S



Il pagamento del bollo potti essere effettuato solo coni modalitd telernauca accedendo
allarea “Pagamento dei bolli digitali” del. ‘Postale - del Serv121 Telernaucl all'indirizzo
hittps:// pst.giustizia.it :

A pena d’inammissibilita - Pofferta dovid essete sottoscntta dlgltalmente utilizzando un
cettificato di firma digitale in corso di validiti rilasciato’ da un organismo incluso neéll’elenco

- pubblico-dei certificatori accreditati e trasmessa 2 mezzo casella di posta: eleftronica certificata
{(dellofferente o del suo procuratorc legale Avvocato) ovvero a mezzo di case]ia di- posta
elettronica certificata di cui all’att.12 comma 4 D.M. 32 del 26.02.2015. :
L'offerta si intende deposltata, nel momento in cii viene generata, la ticevuta completa d1
avvenuta consegna da parte del gestore di posta eletttomca ceruficata del Mmlsteto della

-Giustizia. :

- L'offerta pervenuta all' mdmzzo di posta elettronica ceruﬂcata d1 cui all arﬂcolo 13, comma. 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centovenu finut antecedeml.
l'oratio fissato pet I'inizio delle operazioni di vendita.

- Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi: informativi del dorm_mo glustm a di cui all’art
15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, le offerte sono -
fotmulate 2 mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario del _Trlbunale d1 Vitetbo
che ¢ 0761 351977
Ia notmativa riguardante la redazmne il deposito e le modahta di trasmissione dellofferta
telematica ¢ prevista dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015 (Regolamento recante le regole tecnico ed oberative per Jo Jw{gzmenro della vendita dei beni
mobili od immobili con modalitd telematiche net casi previsto dal gpe, ai sensi dell'art. 1611er delle dzspmazam
por Pattuazione del cp) cui si timanda integralmente. : '

CONTENUTO DELL'OFFERTA
L'offerta deve contenere, ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto del Mnnstto
della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, i seguenti dati con la-ptecisazione che quanto non
previsto dal modello ministetiale dovea essere riportaro in documento separato da allegare,
come tutti ghi altri, allofferta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o pattita IVA il dormaho
lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile {(non
sard possibile intestate I'immobile a soggetto diverso da quello che sottosctive I'offerta).
Se Pofferente & comiugato in tegime di comumione legale: dei beni, dovianno essere
indicati anche 1 cottispondenti dat del coniuge o della parte dellunione - civile. Se
Pofferente & minorenne, Yofferta dovtd essere sortoscritta dai genitori-o da coloro che
esercitano la. responsabilita genitoriale previa auiorizzazione del Giudice Tutelare; se
Iofferente & una persona ‘giuridica, Pofferta t'ovid essere sottosctitta dal Legale
Rappresentante’ munito dei ‘poteti necessari ad esprxmere la volonta della persona:
giuridica; : : . : _

b) Quando l'offerta ¢ formulata da pit- persone alL stessa ‘deve essere aJlegata la procura -
tilasciata dagli altri offerentt al fitolare della caséll di posta elettronica certificata pet la
vendita telematica. La procuta & redatta nelle fbrme delf'atto pubbhco o della scrittura
privata autenticata e pud essere a]legata anche in copia per immagine. L'offerta, quando &
sottoscritta con firma dlgltale pud essere trasmess: a mezzo di casella di posta. elettronica .
certificata. La procura & rilasciata a colui che ha:sottoscritto I'cfferta ai sensi. del 5 comma
delPart. 12 del DM 32 del 26.02.2015. v - - S |

€)1 datt identificativi del bene per i quale Pofferta’é proposta anno e numero d1 ruolo'
generale della procedura esecutiva del Tribunale diViterbo; -

d) lindicazione del prezzo offetto che non pottd essere, a pena dl inefficacia de]l’offerta
inferiore di oltte un quatto al valore d°asta/Prezzd base mdlcato ne]l’avviso di vendlta, i
tetmine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri acékssori che non potrd comunque essere
supetiore a sessanta (60) g101:n1 dalla data it aggludlcaz:one (terrnme soggetto a
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sospensione nel petiodo fenale) Pimporto vetrsato a titolo d1 cauzione, con data oratio e
numero di CRO del relativo bonifico, nonché il codice IBAN del conto cortente sul quale
la cauzione & stata addebitata (tenendo presente- che nel caso in cui nell’attestazione di -
avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della transazione il 'TRN
(0 codice similate) composto da 30 catatteri alfanumerici; il CRO ¢ normahnente_ ‘
identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6™ ed il 16" carattere del TRN Non dovranno
comungue. essere md1cat1 camtten d:zverm da pueri o inseriti spazi, caratterl speclah o
trattini; :

e) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della. relazione di stlma _ :

) ghi indirizzi della casella di posta elettronica certificata PEC cosi come prewsn dai .
commi 4 o 5 dell'art. 12 del D.M. sopra citato ed utilizzati per trasmettere Tofferta e pet
ticevere- le comunicazioni e Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le
comunicazioni, de]l’Offerente o del SUO Procuxatore legale (Avvocato) che ha effettuato :
il deposito. :

DOCUMENTI da ALLEGARE alPOFFERTA - -
Allofferta debbono essere allegati, anche ad mtegrazmne di quanto. prewsto dal citato
Decreto, tutti in forma di documento informatico o di copia mformatlca anche pet nnmagme
ptivi di elementi attivi: : : .-

I.  ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione- (necessano a tutela

_ dell’offerente, per permettere il tempestivo abbinamento con Pofferta dectitta);

II.  procura rilasciata daghi altri offerenti (quando l'offerta & formulata da pid petsone) al
titolare della casella di posta elettronica certificata per la- vendita telematica. oppure al”
soggetto che sottoscrive Pofferta con firra digitale. La procura I3 redatta ne]le forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata a itenticata.

III.  procura speciale o copia autentica della ptocura generale, nell’lpotes1 di offerta fatta a
mezzo di procuratote legale, cioé di Avvoc:to; :
IVa) qualoia Pofferente sia una persona fisica:
i. una fotocopia del documento di identita d. Pofferente; e
i, una fotocopia del codice fiscale ovvero de la tessera sanitaria dell’offerente
iii. una fotocopia del documento di identita del coniuge (o parte dell'unione civile) in
comunione legale dei beni: nonché, qualors il coniuge (o la parte dellunione cmle)
offerente voglia escludere il bene dalla com anione legale, copia della dichiarazione in
tal senso dell’altro comuge (o patte dell unione civile), autenticata da. pubbhco ufﬁmale,
IVb) .qualora lofferente sia una persona fisica mirofenne: . '
Luna fotocopia del documento di identita de Tofferente rmnorenne, _ :
iifotocopia del codice fiscale ovvero della te-sera sanitaria delPofferente mmorenne,
iit.fotocopia del documento di 1dent1ta di cias cuno dei gemtorl ovvero degh esercenti la
responsabiliti genitoriale; e
iv.copia conforme del provvedimento del Gludlce Tutelare di autonzzaz1one alla
| ptesentazione de]l’offerta ' ' ' e
V¢) qua_lora Pofferente sia un. soggetto giuridico 1 critto nel Reglstro Imprese .
" iuna visura camerale agglornata con valore di certificazione da cui emergano 1 poteri
d13poslttv1 della persona fisica che rappresés a lega].tnente Pofferente; e - : :
ii.copia di valido documento d’1denttta de]la persona fisica che. mateﬂa]mente sottoscnve '
Pofferta, G
IVd) qualora Pofferente sia un soggetto glurldlco ﬂbn iscritto nel Reglstro Imprese )
i. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano complutamente 1.
poterl dispositivi della persotia fisica che rappresenta legahnente Pofferente;e -~
it. copia di valido documento d’ldenuta %ella petsona ﬁslca che materlalmente
sottoscrive Iofferta; ' :
V) dichiarazione di presa visione della perizi,fi; B



MODALITA’ di VERSAMENTO della CAUZIONE _ o
‘La cauzione andra versata esclusivamente con bomﬁco bancano sul conto cotrente ‘
unico IBAN T'T 69 A 08931 14506 0000 4000 0330 SWIFT/BIC CCRTITZTVIT acceso
ptesso la BANCA LAZIO NORD Credito Cooperativo con. causale “Asta” (NON
UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA CAUZIONE in _
- quanto gli stessi non saranno considerati); Ia cauzione, a pena di inefficacia della offerta,
dovra tisultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed
essere di 1mp0rto pan almeno al 15 per cento del prezzo offerto, : '

IRREVOCABILITA’ delI’OFFERTA :

Salvo quanto previsto dallact. 571 c.p.c., Vofferta presentata nella vendita senza mcanto €
irrevocabile. Si potra procedere all’aggmdlcazmne al faggior offerente anche qualora quest1
nomn si colleghi telematicamente il glorno fissato per la vendita. ‘

SVOLGIMENTO de]la VENDITA DELIBERAZIONI sull’OFFERTA _ R
Il Professionista delegato referente della procedura fissa al giomo 8 marzo 2023 -alle
ore 12,40 presso la Sala ASTE TELEMATICHE allinterno. del Tribunale di Viterbo, in Via
Falcone e Borsellino n..41, esclusivamente in via telematica, il compimento delle opetazioni di
vendita per la’ deliberazione sull'unica offerta pervenuta ovvero, nel caso della gara. tra gli
offerenti ex att. 573 c.p.c, con deliberazione entro la giornata del glovedl SUCCESSIVO, -
ptotogata al primo giotno non festivo se cadente in giotno festivo. :

Gli offerenti patteciperanno alle opetazioni di vendita collegandost ttarmte larea nservata del -
sito del gestore della vendita telematica accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro
trasmesse almeno trenta minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita alla casella di posta
elettronica certificata (ovverc alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica), con estratto- dellinvito inviato Joto via 'SMS. Gli offerenti pattecipano
telematicamenite attraverso la connessione, a mezzo di proprio collegamento internet ¢
mediante apparecchiature personali (il Ttibunale non fornisce tale suppotto).

Il ptofessionista delegato prendera atto delle offerte presentate e le esaminera nel giomo e
nellora indicati alla presenza eventuale delle part ¢ dei creditoti iscritti non' intervenuti.
Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di mvahdlta delle opetaziom e
motivo di doglianza da parte di alcuno. ' : : '
Il professiomista delegato verificata la regolanta dclle offerte dara 1111210 alle operazioni d1
vendita. .
Nella vendita senza incanto non verranno prese in considerazione le offerte pervenute dopo la
conclusione della gata, neppure se il prezzo offerto- fos e superlore di oltre un quinto a que]lo
di aggiudicazione. : ' : '

La dehbazmne sulle offerte avverra con le seguenu moc a.hta '

In caso di unica offerta: : -

Se in uno qua131as1 deg]l espemnenu di vendita s1d. s tata’ proposta un'unica offerta paﬂ o .

superiore al ptezzo base, essa & senz'altro accolta. ¥

Nel corso del ptimo espemmento di venchta se 1'umc L offerta sia- mfenore (ne1 111mt1 di un

. quarto) al prezzo base, si opera come segue: ' - :

- qualora specifiche circostanze consentano. di rltenere che mn tal caso, ricorra una setia

_ poss:tbﬂlta di aggiudicare I'immobile a prezzo. supenore il professionista delegato dispone,

~anche in presenza di istanze di assegnazione, che si' proceda ad un ulteriore tentativo di

~ vendita alle stesse condlz1om (e dunque, telematica: a‘:fmcrona senza mcanto e con’ 1dentlco.‘ _
prezzo base); : : Foo ' '



- qualom non sussistano tali specifiche citcostanze ed un crechtore abb1a pxoposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente. al prezzo almeno pati a que]lo base il bene &
assegnato al creditore; : -
- qualota non sussistano tali spec1ﬂche circostanze e tiessun credltore abb1a proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene é aggmchcato all'unico offerente. : : 8
Nel cotso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta s1a mferiore et
-~ limiti di un quarto al prezzo base, si opeta come segue: : '
- qualora un cteditore abbia proposto istanza di assegnazmne dell! jm.mobﬂe necessarmmente
al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al crechtore, - :
- qualora nessun cteditore abbia proposto 1stanza di assegnamone dell zrnmobﬂe 11 bene e
aggiudicato ali'unico offerente.-

In caso di piu offerte ritenute valide: :

Qualora pet Pacquisito del medesimo bene siano state pxoposte p1u offerte vahde Sl procedera
~ ad avviare, nella ipotesi di piti offerte ammissibili e sub1to dopo la deliberazione sulle stesse; la
~ gara telematica tra gli offerent ex art. 573 cp.c. con la ‘modalitd asincrona d1 segulto
disciplinata.

Si procedera a gara con modalitd asincrona sullofferta valida plu alta, che aved durata di'4
(quattro) ote a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno
successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in g10rn1 festivi;
durante il petiodo della gara, ogm partecipante potrd effettuare offerte in aumento, cioe rilandi,
nel tispetto dellimpotto ininimo stabilito dallavviso di vendita a pena di inefficacia; qualora
. vengano effettuate offerte in aumento negh ultimi 10 minuti.della gara, la stessa sari prorogata -

automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo- da petmettere aghi altti partecipanti di

effettuare ulteriori rilanci e cosi di- seguito sino alla mancata presentazmne di offerte in

aumento nel periodo di prolungamento ma comungue fino ad un massimo -di dodici

prolungamenti {cioe pet un totale di ultetiori 120 minuti); la deliberazione ﬁnale sulle offerte
all’esito della gara avra luogo 1l glovedl immediatamente successivo al suo termine, prorogata

se cadente in giotno festivo al ptimo giotno non festivo.

Tl bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato, facendosi cosi luogo alla

vendita, a chi avra effettuato Pofferta piti alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal

gestore defla vendita telematica. In difetto di offette in aumento, il professionista delegato

. referente della procedura disporra la vendita a favore del migliote offerente, salvo che il .
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base stabxhto nell’avwso di vendita ¢ vi siano 1stanze di
assegnazione. :

Nell'ipotest in cui I'offerta pit alta o plu vantaggmsa sia mfenore al prezzo base: - . ‘
- se un cteditote ha proposto istanza di assegnazmne del lotto, il lotto e assegnato al credltore .
istante necessatiamente al prezzo almeno pari a quello base; - '
- se nessun creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, 11 tmghore offerente sara; :
individuato secondo 1 seguentl criteri ¢ nel seguente ‘ordine: 1) il maggior prezzo. offerto; in
subordine: 2) la maggiotre cauzione versata; 3) la minore dilazione. tempoxale pet ik vexsamento
del saldo prezzo; ed infine 4) la priotita temporale nel depos1to dellofferta. _
AlPofferente che non tisultera aggtudicatario la cauzione sasa resutmta rnedlante bomfico sul

conto corrente dal quale erd stata inviata. :

PAGAMENTO del SALDO PREZZO e degh altri ONERI della VENDITA

A. L'aggiudicatatio ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari (Regmtro o IV‘A imposta’
Ipocatastale) conseguentl all acquisto . del . bene, nella .misura prevista per  Legge.
L’aggiud.lcatmo ¢ altresi tenuto al pagamento delle’ spesc: concernenti la registrazione' e
trasctizione del Decreto di trasferimento, al pagamento delle” spese ed unposte dovute pet la
voltura catastale det beni agg.lud](‘,ati nonche al pagamento del compenso e delle spese vive -



sostenute = dal professionista . delegato per la quota parte ptev1sta a canco'
-dell’aggludlcatano C : :

L’importo complessivo-di tali oneri accessott sara tempesuvamente comumcato dal delegato
successivamente all’aggiudicazione.

B. Salvo quanto disposto nel successivo punto C) e titenuto che non ricorrano gmstlﬁcati
motivi per disporre che il versamento del prezzo abbia luogo tatealmente, l’1mpotto del
prezzo. di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e Pimporto relativo alle spese
~di cui al punto A), dovranno essere vessati, entro il termine massimo di giotni 60
(sessanta), soggetti alla sospensione fetiale, dalla data di aggludlcazxone, ovvero entto
il minor termine indicato nell’offerta di acquisto, mediante bomﬁco bancatlo sul ¢/c
‘della presente procedura esecutiva su IBAN che. verra successwamente comumcato
~ dal Delegato all’aggludlcatano,

CIn caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal ctedltore fonchano 11 delegato_
comunicherd quale pacté del residuo prezzo dovrd essere vetsata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiatio, nel termine indicato nellofferta, ¢ quale patte dovri essete
versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro i 10 giorni successivi
al pagamento, Paggiudicatario . dovta depositare in cancellena, l’onglnale della.
quictanza rilasciata dall’lstltuto di credito;

D. In caso di mancato versamento di quanto complesswamente dovuto (sm a tttolo di saldo
del prezzo, sia a titolo di oneti accessori) entro il termine indicato nellofferta, 1l giudice
delPesecuzione dichiaterd la decadenza dall’aggiudicazione, dlsponendo che le somme vetsate
dall’ gglud.lcatarlo s1ano ac_:qmsﬁe dalla procedura esecutiva;

E. Qualora laggiudicatatio, per il pagamento. del saldo- prezzo mtenda fare ticorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo-grado sullimmobile
acquistato, entro il termine fissato per il vefsamento del saldo prezzo, le somme: dovranno
essere erogate direttamente dall’istituto di- credito mutuante con le- modahta indicate dal
p1ofess1omsta delegato mediante bonifico sul conto cotrente di pettinenza deﬁa proceduta
esecutiva, anche nell'ipotesi di cui al punto precedente L’aggmdlcatarlo dovta consegnare al .
professlomsta delegato latto di assenso ad isctizione di ipoteca con:la ‘relativa nota di
iscrizione. Confotmemente a quanto prev1sto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decteto di
trasferimento il Giudice dellesecuzione inseriri la seguente dizione “rilevato che il pagamento di
parte del pregzo relativo al Img‘érmmto del bene oggetio del presente decreto-¢ avveniito mediante emgazwm
della somma di ... da parte di .. . fronte del contratto di mutno @ 1050 «vviieeneen B8l worericnrrnns '

PEDr verrrnnenranen ¢ che le parti mutnante e mﬂmgz.‘aﬂa banno espressa il consenso allisirizione di ipoteca di przmo o

grado a garanzia del Fimborse. del prederto finansiamento, i rende noto che, conformemente.a-quanto disposto
dall'art. 585 cp.c, ¢ faito divieto.al Consérvatore dei Registri Tmmobiliari pﬂesm il Servizdo di pubé!:rm‘a
- immobiliare dell’Agenzia delle. Entrate di trascrivere il presente decreto- st non: unitamente alliscrizione.
dellipoteca di cui all allegata nota”. In caso di sevoca de]l’aggiudmazmne le somme erogate saranno
restituite d1rettamente a]l’lsututo di credito mutuante senza aggravlo di spese pet la procedura

Spese vive
L'aggiudicatatio dovra provvedere al versamento delle spese vive d1 ttasfemmento
{trasctizione, voltuta, bolli, copie: autentiche, diritd; visure di- aggiornamento, eventuali.
tichieste di certificati etc.) versando il relatlvo Jmporto dJrettamente al. professmmsta delegato
‘come da sua richiesta.

- Compensi per il compimento delle formalitd



a,ggmdicatano & tenuto al pagamento dei compenSI a favore del Professlomsta delegato per le
attivita svolte relative al compimento delle formality di trascrizione, voltura, registrazione del
Decreto di trasfetimento nonché cancellazione dei’ p1gnoramentl e defle 1poteche Gli onorari
sono attualmente deterrnmatl in base al Decteto del Ministero della Giustizia 15 ottobre 2015
11, 227 nonché della Circolate 05 / 05/ 2018 del GE del Tnbunale ‘di V1terbo ne]la seguente
misura: '
A, Drocedure con un solo lotto Dosto in Vendlta
- Lprezzo di aggludlcazmne mferlore ad euro 100.000,00: euro 500 00 oltre accessot; .
2.prezzo di aggiudicazione da ¢ euro 100.00,00 ad euro 500.000, 00 euro 750,00 oltre accessoti;
- 3.prezzo di aggiudicazione supetiore ad euro 500.000, 00: euro 1. 000 00 ol’rre accesson, '

B. procedure con moltebhm lotti DOStl in vendnta' _ ; :

4.prezzo di aggiudicazione infetiore ad euro 50.000,00: euro 400, OO oltre accessotl;

5.prezzo di aggiudicazione da euro 50.000,00 ad euro 100.000,00: euro 450,00 oltre accessox;
“6.prezzo di aggiudicazione da euro 100.00, 00 ad euro 250.000,00: euto 500, OO oltreé accessoti; .
7.prezzo di aggiudicazione da euro 250.000,00 ad eurc 500.000,00: euro 600,00 oltre accessori;
8.prezzo di aggiudmazmne superiore ad euro 500. 000 00: euro 750 00 oltte accessorl

Ptescnzaom ulteriori
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c, 11 termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese. (soggetto a sospensione fenale) satd. comunque
quello indicato nellofferta dallaggiudicatario. Nellipotesi in cui sia stato indicato un termine
superiore 2 60 glorni, I versamento del saldo prezzo e de]le spese dovra essere effettuato
‘comunque entro detto termine;
2) non verranno prese n conslderazmne offerte pervenute dopo la conclu51one della gara;
3) nell’ipotesi in cut il procuratote legale ciod Avvocato, abbia effettuato l’offerta e sid rimasto .
aggiudicatario per petsona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi
alla vendita il nome della persona pet la quale ha fatto Vofferta, deposltando or1gma1e della
procura specmle notatile, ovvero copia autentica della- procura generale, tilasciate in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli -via P.E. C detta docu.mentazmne in
copia per unmagme con attestazione di conformita; : :
4) 1l creditore che & rimasto assegnatatio a favore di un terzo dovra dlchlarare al delegato nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve
essere trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione. del terzo di Volerne profittare, con
sottosctizione autenticata da pubblico ufﬁcmle e i docutnent comprovanu gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore. del creditore.
In ogni caso, gli obbhgh1 derivanti “dalla presentazmne de]l istanza d1 assegnazmne sono.
escluswamente a catico del creditore :

: Avvertenze spec1fiche

a) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cul 51 trovano, i bem (anche n
relazione al testo. unico .di cui al DPR 380/ Ol} con tutte. le- ‘eventuali pertmenze
accessioni, ragioni ed azioni, servitt attive e passive; la vendita € a Corpo e non a misuta -
ed eventuali differenze di misuta non potranno dar luogo ad alcun ﬂsarcnnento g
indennita o riduzione di prezzo; - - ‘

b) la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenu la_garanzia per vizi 0 mancanza
di qualita; conseguentemente Vesistenza di eventuah vizi, mancanza di qualiti o difformita
della cosa venduta, oneti di qualsiasi genere ivi comptesi, ad esempio, quelli- urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessit di adeguamento di impianti-alle leggi vigent,
spese condormmah delPanno in cotso e dellanno precedente non pagate. dal debitote, pet
qualsiasi motivo non considerati, anche se occult € comunque non evldenzmu in penzm. ‘



non potranno dar luogo ad zlcun risatcimento, indenniti o tlduzmne del prezzo
. essendost di cid tenuto conto nella valutazione dei beni; '
¢) per gli immobili - reahzzati in violazione . della normativa - u.tbamsuco edilizia,
Paggiudicatatio potrd ticorrere; ove consentito, alla d15c1plma delPart. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dal’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, purché presenti domanda di concessione o permesso, il sanatona entro 120 giorni
dalia notifica del decteto di trasferlmento : :
d) Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e rrascrmom d1 plgnoramenu e
sequestii che saranno cancellate 4 cura-e spese della procedura _ : _
e)  qualora l’aggludlcatamo non lo esenti, il custode procedetd alla hberazmne dell’lmmobﬂe L
ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza- titolo, .con spese a carico della
procedura sino alla approvazione del progetto di dlsttlbuzmne, : S
f) Pelaborato pentale relativo alla:stima e valutazione degli immobili postl m vendita con
Pordinanza sara disponibile per la consultazione sul siti internet del Trlbunale di Viterbo
(www.tribunale:viterbo.giustizia.it) e dei Gestoti in rotazione - temperata presso il
Tribunale di Viterbo che attualmente sono wwwastalegale fiet, www.asteghidiziarie.it,
www.venditepubblichenotarili.notariato.it, nonché sul Portale delle Vendite Pubbliche;
@) la partecipazione alla vendita giudiziatia fon esonera l'offerente dal comp1ere le visure
1potecar1e e catastali; : : -
h) maggion lnformazlom possono essete fornite dal professlomsta delegato a ch1unque Vi
abbia mteresse; :
1) nel casi prevlsu ove Pimmobile sia  occupato dal debitore o da terzi senza- titolo, la
liberazione sari attuata a cura del Custode con spese 2 carico de]la procedura '
ed moltre che: :

¢ gli oneri tributari nonché la quota parte di compénso: ‘e le spese “dell’attivita del
professionista che il D.M. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a catico dell’aggiudicatario
saranno comunicate tempestivamente dal professionista e dovranno esser.e versate
dallo stesso aggmdlcatarlo nel termine previsto pet il saldo prezzo; '

o al momento dellofferta, I'offerente deve dichiarare la: residenza o elezione di domicilio
nel Comune in cui ha sede il Tribunale; in mancanza. le comumcazmm vertanno
effettuate presso la Cancelleria;

¢ tutte le attivita che, a norma degli art. 571 e seguentt cpe; devono essere compmte in
cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione, o a cura del cancelhere o del Giudice
delPEsecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal Professionista delegato presso l'aula
Professionisti Delegati Avvocati e Commetcialisti all’uopo predisposta in Tribunale.

Maggiori informazioni presso il Custode delegdto' fe_fere_nte di'codeSta procédura-_ gsgéi;_.ﬁva, :
nonché sui siti internet del Tribunale di Viterbo (orwrwr. tribunale.viterbo giu'sﬁziéi) “del
Gestore nominato per la vendita telematica, di ciascuno degli altn dei Gestod in rotazione

- temperata presso il Tribunale di V1terbo che attuahnente 50N0. WWW. astalegrale net,
www.astegiudiziarie.it, WWW. vendltepubbhchenotarﬂl notarlato it. e nellapposita area; “del PVP -
Portale delle Vendite Pubbhche ove sono d1spomb1]1 pet la consultazmne l’elaborato peritale,

- . Pordinanza di delega e Favviso di vendita, documenti che comunque possono essere, consultati

presso l'aula messa a dlsposmlone dei Professlomstl Delegatl Avvocatl e Connnerclahsti sita’
presso il Tribunale di Vitetbo.
Viterbo, 20 dicembre 2022




